SKILALYSING

Byggingarfélagid Bestla ehf. er
framkvaemdaradili ad Gardabraut 1 3 Akranesi.
G A R-DA B RA U T 1 Starfsmenn Bestlu bua ad aratuga reynslu og
bekkingu ur byggingaridnadi a Islandi.
Byggingarfélagid sérhaefir sig i byggingu ibuda
300 Akranes asamt prounarverkefnum.




Almennt

Fjolbylishusid ad Gardabraut er stadsett i gleesilegu ibudarhverfi i uppbyggingu a Akranesi.
Byggingin er 4 og 7 haedir med 50 ibudum af fjélbreyttum steerdum og gerdum. Tvo stiga- og
lyftuhuds er i byggingunni par sem annad er 4 haedir og hitt 7 haedir ad vidbsettum kjallara.
ibud 101 hefur sérinngang ad framan & nordurhlid hissins vid bilastaedi 4 1.haed.

A 1. — 7. haed eru ibudir af fidlbreyttum steerdum og gerdum, tveggja, priggja og fjdgurra
herbergja.

[ kjallara hussins er sameiginleg bilageymsla med sér bilastaeedum fyrir 50 bifreidar merktum
ibudum sem pau tilheyra dsamt pvi ad adgengi er ad sér geymslum fra bilakjallara. Ad auki eru
i kjallara sérgeymslur fyrir hluta ibuda asamt vagna- og hjélageymslu og sameiginlegum
teeknirymum i hverju stigahusi fyrir sig. Adalinngangur er stadsettur a8 1. haed.

Eingdngu er notast vid fyrsta flokks efni baedi innan- sem og utandyra. Léttir innveggir ibuda
eru med sérvoldu gipsefni fyrir hvert rymi og veggir sérgeymslna eru hladnir.

Ahersla var 16gd a gott skipulag, fallegt utlit, gaedi og géda nytingu.
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Fragangur utandyra
Burdarvirki hassins er ar forsteyptum einingum og eru Utveggir einangradir ad utan med steyptri
vedurkapu og maladir.

e Gluggar / svalahurdir:
Gluggar, hurdir og svalahurdir eru timbur-al, sto6lud framleidsla Byko-Lat. Fog eru
Utopnandi med IPA 23151 stangarlaesingu, naeturopnun. Svalahurdir eru med IPA 23285
svalaskra, FIX 8307 handfangi og IPA 12197 galvanhtdudum I6mum. Utihurdir eru med
ASSA 560 Iashusi (FIX 2025 3 punkta skrar par sem vid &) ASSA 5602 handféng, IPA 12197
galvanhtdudum ldmum. Sparkstdl og hlif 8 proskuld. DAFA 25mm proskuldar. Gler i
gluggum og hurdum er einangrunargler med ,heitum® kanti & milli glerja. Litur glugga og
hurda ytrabyrdis er RAL9010 inni og passar malning fra Slippfélaginu ,Helmi“. Soluadili
glugga og hurda i ytra byrdi er Byko.

e Svalir:
Svalagolf eru ar forsteyptum einingum med halkuvorn, halkuvorn er métaaferd, steypan
er |6gd 4 duk og myndast pa fyrrgreind aferd. Vatnshalli er ad nidurféllum. Svalir ibada
506 dsamt ibudum 6. Og 7.haedar eru einangradar og hellulagdar. Svalahandrid eru ur al-
gler med 4l i greenum lit RAL-6033 og glaeru 6ryggisgleri. S6luadili, framleidsla og
uppsetning Alkerfi ehf

e Raflagnir:
Lysing er fullfragengin 4 svélum dsamt einum rafmagnstengli. Oll nnur utanhusslysing
er full fragengin samkvaemt teikningum raflagnahénnudar. Utiljés & svolum ibuda er
Marta90, GU10. Soluadili utiljésa er Reykijafell. Framkvaemd: Rafgldd [sland ehf.

o bak:
p6k byggingarinnar eru svokollud vid snuin. Ofan & steypta pakplotu eru breaedd tvo l6g af
asfaltpappa og ofan a er lagdur drendukur undir 220mm rakapolna plasteinangrun med
vatnshalla a.m.k. 25 prémill. Ofan & einangrun er lagdur siudikur undir rinada sjavarmol
til forgunar.
Framkvaemd: bpaktak ehf

e Lao:
Stéttar fyrir framan bygginguna og verandir 8 sérafnotafl6tum ibuda eru hellulagdar eda
steyptar skv. teikningum arkitekta. Hitalégn er i helstu gonguleidum og bilastaedum fyrir
hreyfihamlada. Grasflatir eru pokulagdar. Grédur er i grédurbedum skv. teikningum
landslagsarkitekts. Bilastaedi eru nordan megin vid husid og eru staedi adskilin med

hvitum linum. Sérafnotareitir fylgja ibidum a fyrstu haed sem verda timburpallur.
Fragangur l6dar er ad 60ru leiti samkvaemt teikningum landslagsarkitekts (Landslag ehf).
Framkvaemd: Gardsauki ehf

e Handrid utan vid hus
Svalahandrid asamt eru ur ali og 6ryggisgleri. Litur 4 svalahandridum er RAL6033 og gler
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http://www.byko.is/
https://alkerfi.is/
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er gleert. Handlistar i troppum ad sameign kjallara og bilakjallara til nordur og austur eru
Ur stali — heitgalvaniserad. Framleidslu og framkvaemdaradili svalahandrida er Alkerfi ehf
og framaleidandi og framkvaemdaradili vid handlista er Vélsmidja Konrads.

e Annar bunadur utandyra:

e Husnumer er uppsett a aberandi stad 4 Utveggjum, 4 sudur hlidum byggingarinnar er
hdsnumer, med pessu naest synileiki fyrir pa sem nalgast hasid fra badum attum um
Gardabraut. Hisnumer er ar matt svortu efni. Framleidsla: Merking ehf

e Rafhledslust6dvar:
A168 er gert rad fyrir raflhledslustaurum. i bilakjallara hefur verid gert rad fyrir
hledslustodvum vid bilasteedi og pvi audvelt ad setja hana upp.

e Djupgamar:
Djupgamar a austur hlid I6dar vid Gardabraut eru fimm talsins og eru peir 5m3 ad staerd
skv. Fyrirskrift honnudar. Steyptur kjarni (gryfja) situr @ pida og malmtunna (ilat) er
komid fyrir i gryfju med par til ger6um bunadi. Tunna 4 toppi gdmsins er i graenum lit |
takt vid husid, RAL6033. Adgengi ad djupgdmum er med lykli sem gengur ad sameign
hussins.
So6luadili djupgama er Snjallgdmar ehf og nidursetning framkvaemd af Bestlu.

Fragangur innandyra

ibudum er skilad fullbinum an gélfefna en gélf eru punn flotud ad undanskildum votrymum
(badherbergi og bvottahus) sem eru flisalégd. Ollum ibadum fylgja eftirfarandi taeki i eldhdsi fra
Ormsson: Span- hellubord og bakarofn fra AEG og gufugleypir/ hafur fra Airforce/Elica.

o Veggir:
Veggir eru flestir ur forsteyptum einingum, spartladir og maladir med Flutex 7 pro, litur
,Bestla Hvitt” — s6luadili malningar Fligger. Léttir innveggir eru Ur sérvoldu gipsefni i hverja
tegund rymis, spartladir og méladir med med Flutex 7 pro, litur ,Bestla Hvitt“. Fyrirkomulag
innveggija er i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti af ibudarhisnaedinu. Hluti
badherbergisveggja eru flisalagdir og neer flisalégnin upp i loft.

e Loft:
Lofthaed ibuda er fra 2630-3040mm. Loft eru slipud, sportlué og malué med Flutex 2s litur
,Bestla Hvitt” — s6luadili malningar Fligger.

e  Hurdir:
Innihurdir eru sérpantadar med aukinni haed peer eru sléttar yfirfelldar fra Ringo sprautadar i
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http://www.merking.is/
https://snjallgamar.is/djupgamar/fullnidurgrafnir/
http://www.bestla.is/
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hvitum lit RAL-9010, s6luadili er Birgisson ehf. Hurdarhunar eru burstad al/stal. Hurdir ad
sérgeymslum i kjallara eru sléttar yfirfelldar fra Ringo sprautadar i hvitum lit RAL-9010,
sOluadili er Birgisson ehf. Inngangshurdir ibada eru sléttar yfirfelldar EI30CS eldvarnahurdar
med hurdarpumpu, soluadili er Birgisson ehf. Eldvarnahurdir i sameign kjallara eru hvitar
stalhurdir ymist (E30 eda E60) med rafmagnsopnun fra jarn&gler i helstu gonguleidum en

hurdarpumpu i teekjarymi, tegund eldvarnahurda er skv. Brunahdnnun. Séluadili
eldvarnahurda er Gléfaxi ehf. Sjalfvirkar inngangshurdir og foranddyrishurd 4 1.haed i
adalinngangi eru al-gler framleiddar i sérlit RAL-6033, uppsettar og pjonustadar af Fagval
ehf.

e Eldhus: Innréttingar
Innréttingar i eldhdsi eru frd innréttinga- framleidandanum GKS og eru almennt i ljésum lit
("Light Gray" U708). Yfirbord hurda- og skuffuforstykkja eru ur slitsterku hardplasti sem er
paegilegt i umgengni og vidhaldi. Vegghengdir efri skapar eru med LED-lysingu undir skapum.
Bordplotur eru almennt ar 38 mm pykkum HPL (high pressure laminate) i lit "Beige Textile”
fra GKS.

e Eldhastaeki:
Eldhus skilast med vondudum taekjum fra AEG: span-hellubordi og bakarofni med
innbyggdum hitamaeli. Ymist er gufugleypir innbyggdur i efri skap af gerdinni Airforce/Elica
sem lofthengdur eyjuhafur af gerdinni Airforce eda vegghafur. ibudum er skilad til kaupanda

an keeli-/ frystiskaps og upppvottavélar en gert er rad fyrir ad pessi taeki séu innbyggd og
fylgja pess vegna hurdaforstykki i stil vid innréttingar med til uppsetningar. Eldhdstaeki fra
Grohe eru hitastyrd og einnar handar. Eldhusvaskur er af vandadri gerd ur stali, limdur ofan
a HPL-plastlagdar bordplotur. Soluadili vaska og blondunartaekja er Byko ehf.

e Badherbergi:
Badherbergisgélf er flisalagt med Pro Fluid Grey flisum i staerdinni 60x60 cm fra Alfaborg ehf.
Hluti badherbergisveggja er flisalagdur upp i loft med flisum sému gerdar og eru 4 goélfum.
Badinnrétting er i ljosum lit ("Light Gray" U708) med mjuklokun & skuffum. Bordplata er ur
38 mm pykkum HPL (high pressure laminate) i ljosum lit med dékkum kanti dsamt ofan 4
limdum hvitum vaski, (Cersanit). Hreinlaetistaeki eru frd Grohe Bau, hitastyrd einnar handar
blondunartaeki. Blondunartaeki i sturtu eru fra Grohe Bau 210, hitastyrd einnar handar
blondunartaeki krém ad lit. GOIf sturtuklefa er med vatnshalla, flisalagt med ilangri Unidren
nidurfallsrist frd Tengi, sturtugler eru ymist tviskipt med hurd eda fost 90cm x 210cm frd
Alfaborg. Salernisskal er vegghengd Grohe med innbyggdum vatnskassa og prystihnappi,
soluadili er Byko. Badherbergis veggir og loft er malad med Akryl 7 i litnum ,,Bestla hvitt” —
s6luadili malningar Slippfélagid.

e Svefnherbergi:
Fataskapar eru i svefnherbergjum, i ljosum lit ("Light Gray" U708) laminate og vondudum
holdum. Skapar eru framleiddir og uppsettir af GKS.

e Forstofa:
Fataskapar eru i forstofu skv. teikningu, , i [josum lit ("Light Gray" U708) laminate og
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https://slippfelagid.is/vorur/malning/innimalning/akryl-7-innimalning/
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vondudum holdum. Skdpar eru framleiddir og uppsettir af GKS.

bvottahus:

Sérstok pvottaadstada i sér rymi er i sumum ibudum en i 6drum ibudum er gert rad fyrir
pvottaadstodu inni @ badherbergjum. Tengi er fyrir pvottavél og purrkara. Gert er rad fyrir ad
purrkari sé barkalaus med rakapétti. Golf er flisalagt med Pro Fluid Grey flisum i staerdinni
60x60 cm fra Alfaborg ehf. Flisaldgn framkvaemd af J.K.Mur

Tegundalisti innvida:

Flisar: Pro Fluid Grey, séluadili Alfaborg
Malning: Flugger / Slippfélagid

Innihurdar: Ringo Lit, séluadili Birgisson ehf

Innréttingar og fataskapar: GKS innréttingar

Blondunartaeki: Grohe, s6luadili Byko ehf
Eldhustaeki: AEG og Airforce/Elica, s6luadili Ormsson

Sérgeymslur:

Léttir veggir i geymslum eru hladnir og maladir i ljosum lit, Flutex 7 pro litur ,Bestla hvitt” -
soluadili Fligger. Vélraen loftraesting er i geymslum og geymslugdlf eru malué med PU floor
paint i litnum Dungratt — s6luadili malningar Fligger.

Sameign:

Anddyri eru flisalogd en stigagangar teppalagdir, teppin eru fra Alfaborg i gerdinni Cobalt
SDN i litnum 64050. Péstkassar fra Merkingu ehf i hvitum lit verda uppsettir i anddyri.
Folksflutningalyfta er i hidsinu med teppi a golfi eins og stigahusi, hun er sjakraflutningalyfta
skv. byggingarreglugerd. Lyfta er vondud af gerdinni MonoSpace 300 DX fra Kone. Golf i

teeknirymum eru vélslipud og malud. Loft og veggir eru maladir med Flutex 7 i litnum ,,Bestla
hvitt” — s6luadili Fligger. Handrid eru framleidd i graum lit RAL-7016 og uppsett af Vélsmidju
Konrads.

Sorp og sorpflokkun:
Sorpflokkun ibua er i par til gerdum djipgamum med lykiladgengi sem stadsettir eru vid
nord-austur hlid byggingarinnar. Seljandi er Snjallgdmar ehf

Bilageymsla:

Samtals eru 50 sérmerkt bilastadi i bilageymslu. Bilageymsla er med reyklosun og vélraenni
loftraestingu. Buid verdur ad leggja tengipunkta fyrir rafhledslustodvar i lofti bilageymslu.
Hazegt er ad setja upp hledslustodvar med einféldum haetti. GOIf bilageymslu er vélslipad,
med hvitum linum sem adgreina staedia. Bilskurshurd er i lit RAL-6033 ad utan og RAL-9016
fra Végnum og pjénustu, uppsetning bilskirshurdapjonustan B.M.K. Bilageymsla er upphitud

en med hitastigi undir 10°C (frostfri). bjénustuadili og uppsetning grunnkerfis
rafhledslustédva framkvaemt af Isorku ehf.

Raflagnir:
Allt lagnaefni er af tegundinni Gira fra S.Gudjonssyni og er svart ad lit. Skyldulysing er
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uppsett, p.e. i eldhusi, badherbergi og pvottahusi i sameign og svalagéngum. (skylduljés
samkvamt byggingarreglugerd).

Ljos innan ibudar:

Loftljés: Gamma Mini, Reykjafell heildsala

Loftljés @ badherbergi: Gamma Mini, Reykjafell heildsala
Veggljés badherbergis: Afast & innréttingum, GKS

Ljos a stigagbngum innandyra:

Loftljos: Gamma, Reykjafell heildsala

Veggljos: Gamma, Reykjafell heildsala

Neydarlysing loft: Innbyggt i [jdsum

Neydarlysing veggir: Innbyggt i ljésum

Utiljés svélum ibuda og svalaganga:

Svalir ibuda: Marta90, GU10, Reykjafell heildsala

Lj6s i bilageymslu:

Loft: Reykjafell

Neydarlysing i loftum: Reykjafell

Ljos i geymslum og gongum:

Geymslur: Gammaz2, Reykjafell heildsala

Gangar: Gammaz2, Reykjafell heildsala

Neydarlysing ganga kjallara: Innbyggt i [jdsum

Tenglar og rofar:

Tenglar og rofar ibuda: GIRA S55, hvitt glans, S.Gudjénsson
Tenglar og rofar geymslur: GIRA S55, hvitt glans, S.Gudjénsson
Tenglar og rofar sameignarhluti: GIRA S55, hvitt glans, S.Gudjénsson

Dyrasimi:
Sfera mynddyrasimi, S.Gudjénsson heildsala

Rafmagnstoflur:

Tafla innan ibudar: Reykjafell, Eaton varbuinadur
Adalrafmagnstoflur: Rafport, ABB varbunadur
Uppsetning og pjonustu adili fyrir raflagnir:
Rafgldd ehf, simi 892-9654

e Hita- og loftraestikerfi:
ibudir og sameign eru hitadar med ofnakerfi skv. Teikningum.
Hver ibud er utbuin loftraestikerfi med varmaendurvinnslu. Loft er sogad ur eldhusi og
badherberum og fersku lofti dzelt inn i 6nnur rymi. Kerfid endurvinnur varma upp ad 85%,
nytir varma Ur Utsogslofti og hitar ferskt loft sem deelt er inn. Allt loft sem fer i gegnum kerfid
er siad og er pvi minna af svifryki og frjokornum i ibudunum en ella. Loftraestisamstaedur eru
stadsettar a svolum.
Uppsetning og pjonustu adili fyrir pipulagnir:
Ak Pipulagnir ehf, simi 865-2022
Uppsetning og pjonustu adili fyrir loftraestingu:
Isloft ehf. Simi 587-6666
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e Brunavarnir:
Slokkvitaeki er vid inngang hverrar ibudar og 4 véldum merktum sveedum i sameign. Optiskir
sérstadir reykskynjarar eru i opnum rymum ibuda. Samtengt Siemens brunakerfi er i
sameign og brunaslanga i bilageymslu dsamt sprinkler kerfi. S6lu og pjénustuadili brunavarna
er Oryggismidstddin

e Pdstkassar eru hvitir fra Merking ehf i adalinngangsrymi hussins merktir hverri ibid dsamt
sér postkassa fyrir husfélag.

Til aréttingar og fyrirvarar

Visad er til honnunargagna (m.a. adaluppdratta) vardandi ndkvaemari Utfeerslu 4 atridum sem ekki
koma fram i skilalysingunni.

Auglysingaefni er eingdngu til hlidsjonar, komi upp misrami eru sampykktar teikningar hénnuda
gildandi. ibudum er skilad maludum, an gélfefna og 4n lausra hisgagna.

Seljandi askilur sér allan rétt til ad gera efnis-, Utlits- og taeknilegar breytingar medan a
byggingarframkvaemdum stendur. Einnig askilur seljandi sér rétt til ad lata breyta teikningum 3
byggingartimanum i samradi vid arkitekta og honnudi ad fengnu sampykki byggingaryfirvalda sé pess
porf vegna teeknilegra utfaersina.

Misraemi getur verid milli séluteikningar, teikningar arkitekts og innréttingateikninga fra framleidanda.
Gera ma rad fyrir minni hattar fravikum fra teikningum framleidanda vegna endanlegra utfzersina a
verkstad.

Kaupandi geeti purft ad hreinsa sigti 4 blondunartakjum og nidurfollum nokkrum sinnum og fylgjast
med nidurféllum i pvottahusi, badherbergjum, bilageymslu og uti & svélum.

[ steyptum nybyggingum er mikill raki sem mun hverfa 4 einu til tveimur drum og er pad algjérlega had
utloftun i ibudinni. Naudsynlegt er ad utloftun i ibudum sé géd og mikilvaegt er ad fylgjast med
vatnsmyndun (dégg) innan a gluggagleri. Til ad forda ad vatn safnist saman nedst a glerinu er mikilveegt
ad hafa glugga litillega opna til ad tryggja Utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kélna i vedri. Ef petta er
ekki gert er haetta a ad vatnid valdi skemmdum a gluggum, gélfefnum og malningu.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu, gifsi og timbri. Gera
ma rdd fyrir pvi ad kaupandi purfi ad endurmala ibud eftir nokkurn tima pegar byggingin, p.e. pad
byggingarefni sem i henni er, hefur nad stédugu astandi.

Svalagolf er naudsynlegt ad silanbera 4 u.p.b. 2 ara fresti.

Naudsynlegt er ad smyrja lamir & hurdum og hurdarpumpum, par sem vid 4, og kann ad vera porf ad
herda upp 4 hdnum og laesingum med timanum.

Allar breytingar & ibudinni sjalfri og einstaka hlutum hennar ad 6sk kaupanda geta haft ahrif a
afhendingartima og leitt til kostnadarauka en aldrei til laekkunar.

Med fyrirvara um breytingar og villur

BYGGINGARFELAG


https://www.oryggi.is/brunavarnir/slokkvitaeki-lettvatn-6-litra/
https://www.oryggi.is/brunavarnir/reykskynjari-optiskur-stakur/
http://www.oryggi.is/
https://www.merking.is/merking

ibudir afhendast yfirbordshreinar. Forsvarsadili seljanda mun dsamt ibudarkaupanda yfirfara ibud vid
afhendingu. Ef gallar eda vanefndir, skv. 3.kafla laga um fasteignakaup, koma i ljés vid afhendingu skal
seljandi lagfzera galla eins fljott og audid er.

Maelst er til pess ad huga ad arlegu eftirliti um eldvarnir heimila og yfirferd slokkvitaekja i sameign.
Sjalfstaed loftraesting er i hverri ibud og huga parf ad arlegu eftirliti med sium og hreinsun kerfisins.

Almennt parf ad huga ad vidhaldi & 6llum slit flotum hussins svo sem inngangshurdir, golfteppi, lyftur,
hurdarpumpur og drif. Ofangreint er ekki teamandi yfir pau atridi sem parfnast vidhalds med komandi
arum.

Kaupandi greidir skipulagsgjald pegar endanlegt brunabétamat er komid a eignina.

Med fyrirvara um breytingar og villur
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